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DETALPLANOJUMS “Priezukalni, Virskalni, Akmenskalni, Zalaiskalns, Melnalk3ni, Vairumbaze”
Projekts

l.Visparigie jautajumi
Nekustama tpaSuma “Priezukalni” zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 80700010118, nekustama
Tpasuma “Virskalni” zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 80700010112, nekustama ipasuma
“Akmenskalni” zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 80700010055, nekustama ipasuma
“Zalaiskalns” zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 80700010089, nekustama ipasuma
“Melnalksni” zemes vientbas ar kadastra apziméjumu 80700010090 un nekustama ipasuma
“Vairumbaze” zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 80700010062 (turpmak — Detalplanojuma
teritorija) Teritorijas izmantoSanas un apblves nosacijumi (turpmak — Apblves nosacijumi) ir Kekavas
pagasta teritorijas planojuma 2009. — 2021. gadam (ar 2013.gada grozijumiem) Teritorijas
izmantoSanas un apbives noteikumu precizéjumi un nosaka detalizétas prasibas teritorijas
izmantoSanai un apbdvei. Nosacijumus, kas nav noteikti Apbilves nosacijumos, nosaka Kekavas
pagasta teritorijas planojuma 2009. — 2021. gadam Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumi.

Apbives nosacijumi ir spéka Detalplanojuma teritorijas robezas.

. Projektéetas zemes vienibas no Nr.2 lidz Nr.8, no Nr.13 lidz Nr.17, no Nr.22 lidz

27 un no Nr.32 lidz Nr.34

Planota (atlauta) izmantoSana — Jauktas dzivojamas un darijumu apbives teritorijas (JDzD1).
AtJauta izmanto3ana:
4.1. GalvenaizmantoSana:
4.1.1.mazstavu daudzdzivoklu nams;
4.1.2.rindu maja;
4.1.3.sporta un atpatas objekts;
4.1.4.pirmsskolas izglitibas iestade.
4.2. PaligizmantoSana:
4.2.1.piebraucamie celi, gajéju celi, laukumi, stavvietas;
4.2.2.inZeniertehniskas apgades tikli un to objekti;
4.2.3.apstadijumi, bérnu rotalu laukumi;
4.2.4.paligekas.
Jaunveidojamas zemes vienibas minimala platiba:
5.1. mazstavu daudzdzivoklu namu apbavei - 1200 m?;
5.2. rindu maju apbavei - 300 m? vienai majas sekcijai;
5.3. sabiedriskam vai darjjumu objektam, ja tas ierikots atseviska zemes vieniba - 600 m?.
Maksimalais apbives blivums :
6.1. rindu maju apbivei - 35%;
6.2. paréjam atJautajam izmantoSanam nav noteikts.
Maksimala apblves intensitate:
7.1. sabiedriskajiem un darijumu objektiem - 150%
7.2. dzivojamajai apblvei nav noteikta;
Minimala briva teritorija:

8.1. sabiedriskajiem un darijumu objektiem - 10%;
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8.2. pirmskolas izglitibas iestadem - ne mazakai par Sis iestades stavu platibu;

8.3. dzivojamai apbivei nav noteikts.

Atlautais éku un blvju skaits zemes vieniba nav noteikts, ievéro atJautos apbives raditajus.
Apbives maksimalais augstums:

10.1. visparéja gadijuma — 14 m;

10.2. projektétajas zemes vienibas Nr.5 un Nr.6 - 20 m plata teritorija no ielas sarkanas Iinijas
projektétaja zemes vientba Nr.42 — maksimalais stavu skaits — 2 stavi, maksimalais augstums -
10 m.

10.3. projektétajas zemes vienibas Nr.13 un Nr.14 - 20 m plata teritorija no ielas sarkanas Ilinijas
projektétaja zemes vieniba Nr.44 — maksimalais stavu skaits — 2 stavi, maksimalais augstums -
10 m.

Jaunveidojamas zemes vienibas minimala fronte:
11.1. rindu majas vienai sekcijai - 6 m;
11.2. citam atJautajam izmantosanam - 15 m.

Minimala bavlaide noteikta saskana ar Grafiskas dalas karti “Detalplanojuma teritorijas atlauta
izmantoSana un apgritinatas teritorijas un objekti”:

12.1. no galvenas ielas sarkanas linijas — 6 m;
12.2. no vietéjas nozimes ielas sarkanas linijas — 4 m.

Dzivojamas €kas nodrosSina ar inZenierkomunikacijam — elektroapgadi, centralizéto Gdensapgadi,
centralizéto noteklidenu savakSanu un novadisanu, gazes apgadi un citam inzenierkomunikacijam
saskana ar normativajos aktos noteikta kartiba izstradatiem tehniskajiem projektiem un
blvprojektiem.

Bavju un inZenierkomunikaciju blvniecibu veic normativajos aktos noteiktaja kartiba un saskana ar
administrativo ligumu par detalplanojuma istenosanu.

Zemes vienibas nav atlauts iezogot.

DzZivojamam majam nodroSina normativajos aktos noteikto pielaujama troksna [limeni,
nepiecieSamibas gadijuma veic normativajos aktos un ricibas planos trokSna samazinasanai noteiktos
pasakumus.

Zemes vientbas Nr.33 un Nr.34 ainavas saglabasanai un biologiskas daudzveidibas veicinasanai iespéju
robezas jasaglaba koki. Kokus saglabasanai izvélas pietiekama (vismaz vainaga projekcijas) attaluma
no blvju pamatiem, lai bavniecibas darbos netraumétu to saknes.

Katrai jaunizveidotajai zemes vienibai, kura atrodas mezs, veic atkartotu meza inventarizaciju.
Planojot blvniecibu meza teritorija, paredz atmeZosanu.

Projektétas zemes vientbas no Nr.9 lidz Nr.12, no Nr.18 lidz Nr.21, no Nr.28 lidz
Nr.31

Planota (atlauta) izmantoSana — Jauktas dzivojamas un darijumu apbives teritorijas (JDzD1).
Atlauta izmantoSana:
20.1. Galvena izmanto$ana:

20.1.1. mazstavu daudzdzivok]u nams;

20.1.2. rindu maja.
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20.2. Paligizmantosana:
20.2.1. piebraucamie celi, gajeju celi, laukumi, stavvietas;
20.2.2. inZeniertehniskas apgades tikli un to objekti;
20.2.3. apstadijumi, bérnu rotalu laukumi;
20.2.4. paligékas.
Jaunveidojamas zemes vienibas minimala platiba:
21.1. mazstavu daudzdzivoklu namu apbavei - 1200 m?;
21.2. rindu maju apbavei - 300 m? vienai majas sekcijai;
Maksimalais apbuves blivums :
22.1. rindu maju apbuvei - 35%;
22.2. paréjam atJautajam izmantoSanam nav noteikts.
Maksimala apbUves intensitate nav noteikta.
Minimala briva teritorija nav noteikta.
Atlautais éku un blvju skaits zemes vieniba nav noteikts, ievéro atlautos apbives raditajus.
Apbives maksimalais augstums — 10 m.
Jaunveidojamas zemes vienibas minimala fronte:
27.1. rindu majas vienai sekcijai - 6 m;
27.2. citam atlautajam izmanto$anam - 15 m.

Minimala bavlaide noteikta saskana ar Grafiskas dalas karti “Detalplanojuma teritorijas atlauta
izmantoSana un apgritinatas teritorijas un objekti”:

28.1. no galvenas ielas sarkanas linijas — 6 m;
28.2. no vietéjas nozimes ielas sarkanas linijas —4 m.

Dzivojamas €kas nodrosina ar inZenierkomunikacijam — elektroapgadi, centralizéto Gdensapgadi,
centralizéto notekiidenu savakSanu un novadisanu, gazes apgadi un citam inZenierkomunikacijam
saskana ar normativajos aktos noteikta kartiba izstradatiem tehniskajiem projektiem un
blvprojektiem.

BUvju un inZenierkomunikaciju buvniecibu veic normativajos aktos noteiktaja kartiba un saskana ar
administrativo ligumu par detalplanojuma istenosanu.

Zemes vienibas atlauts ieZogot:

31.1. ielas pusé — pa ielas sarkano Iniju;

31.2. paréjos gadijumos — pa zemes vienibas robezam.

Zogu maksimalais augstums pa ielas sarkano Iiniju —1 m.

Pa zemes vienibu robezam atlauta vienigi dzivZiogu veidoSana ar maksimalo augstumu 1,5 m.

Dzivojamam majam nodroSina normativajos aktos noteikto pielaujama trokSna limeni,
nepiecieSamibas gadijuma veic normativajos aktos un ricibas planos trokSna samazinasanai noteiktos
pasakumus.
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IV. Projektéta zemes vieniba Nr.1

Planota (atlauta) izmantosSana — Jauktas dzivojamas un darijjumu apbaves teritorijas (JDzD1).
Atlauta izmantoSana:
36.1. Galvena izmanto$ana:

36.1.1. darijumu iestade;

36.1.2. tirdzniecibas un pakalpojumu objekts.
36.2. Paligizmantosana:

36.2.1. piebraucamie celi, gajeju celi, laukumi, stavvietas;

36.2.2. inZeniertehniskas apgades tikli un to objekti;

36.2.3. apstadijumi;

36.2.4. paligekas.
Jaunveidojamas zemes vienibas minimala platiba - 600 m2.
Maksimalais apbives blivums nav noteikts.
Maksimala apbuves intensitate - 150%
Minimala briva teritorija - 10%;
AtJautais éku un blvju skaits zemes vieniba nav noteikts, ievéro atlautos apbves raditajus.
Apbives maksimalais augstums — 10 m.
Jaunveidojamas zemes vienibas minimala fronte - 15 m.

Minimala bavlaide noteikta saskana ar Grafiskas dalas karti “Detalplanojuma teritorijas atlauta
izmantoSana un apgritinatas teritorijas un objekti”:

44.1. no galvenas ielas sarkanas linijas — 6 m;
44.2. no vietéjas nozimes ielas sarkanas Iinijas —4 m.

Ekas nodrosina ar inZenierkomunikacijam — elektroapgadi, centralizéto Gdensapgadi, centralizéto
notekddenu savakS$anu un novadisanu, gazes apgadi un citam inZenierkomunikacijam saskana ar
normativajos aktos noteikta kartiba izstradatiem tehniskajiem projektiem un bivprojektiem.

Bavju un inZenierkomunikaciju blvniecibu veic normativajos aktos noteiktaja kartiba un saskana ar
administrativo ligumu par detalplanojuma istenosanu.

Péc nepiecieSamibas zemes vienibu atlauts noZzogot funkcionalai sadaliSanai tas iekSpusé.

V. Projektéta zemes vieniba Nr.15

Planota (atlauta) izmantoSana — Jauktas dzivojamas un darijumu apbives teritorijas (JDzD1).
Atlauta izmantoSana:

49.1.1. apstadijumi, bérnu rotalu laukumi;

49.1.2. piebraucamie celi, gajéju celi, laukumi;

49.1.3. inZeniertehniskas apgades tikli un to objekti;

49.1.4. paligékas.
Jaunveidojamas zemes vienibas minimala platiba — 1200 m?.

Apbives maksimalais augstums — 6 m.
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Jaunveidojamas zemes vienibas minimala fronte - 15 m.

Minimala buvlaide noteikta saskana ar Grafiskas dalas karti “Detalplanojuma teritorijas atlauta
izmantoSana un apgritinatas teritorijas un objekti”:

53.1. no galvenas ielas sarkanas linijas — 6 m;
53.2. no vietéjas nozimes ielas sarkanas linijas —4 m.

Blves nodrosina ar nepiecieSamajam inZzenierkomunikacijam saskana ar normativajos aktos noteikta
kartiba izstradatiem tehniskajiem projektiem un bavprojektiem.

Blvju un inZenierkomunikaciju blvniecibu veic normativajos aktos noteiktaja kartiba un saskana ar
administrativo ligumu par detalplanojuma istenosanu.

Péc nepiecieSamibas zemes vienibu atlauts noZogot funkcionalai sadaliSanai tas iekSpusé.

VI. Projektétas zemes vienibas no Nr.35 [idz Nr.52

Planota (atlauta) izmantoSana — Satiksmes infrastruktlras objektu teritorija (TL).
Atlauta izmantosana:
58.1. Galvena izmantosana:

58.1.1. vietéjas nozimes iela;

58.1.2. laukums ka izbaves teritorija;

58.1.3. autostavlaukums un atseviski nodalitas atklatas autostavvietas;

58.1.4. inZeniertehniskas apgades tikli un objekti.
58.2. Paligizmantosana - apstadijumi un citi labiekartojuma elementi.

lelas un inZenierblves projekté un blvé normativajos aktos noteiktaja kartiba un saskana ar
administrativo ligumu par detalplanojuma istenosanu.

VII. Projektétas zemes vienibas no Nr.53 lidz Nr.60

Planota (atlauta) izmantoSana — Satiksmes infrastruktlras objektu teritorija (TL).
AtJauta izmantosana:
61.1. Galvena izmanto3ana:

61.1.1. magistrala iela;

61.1.2. laukums ka izblves teritorija;

61.1.3. autostavlaukums un atseviski nodalitas atklatas autostavvietas;

61.1.4. inZeniertehniskas apgades tikli un objekti.
61.2. PaligizmantoSana - apstadijumi un citi labiekartojuma elementi.

lelas un inZenierblves projekté un blvé normativajos aktos noteiktaja kartiba un saskana ar
administrativo ligumu par detalplanojuma istenosanu.

VIII. Aizsargjoslas un citi apgratinajumi

Projektétajam zemes vienibam saskana ar Aizsargjoslu likumu un citiem normativajiem aktiem
noteiktas aizsargjoslas un citi apgratinajumi saskana ar tabulu Grafiskas dalas karté “Detalplanojuma
teritorijas atlauta izmantoSana un apgratinatas teritorijas un objekti”. AprobeZojumus aizsargjoslas
nosaka Aizsargjoslu likums.
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64. Aizsargjoslas gar planotajam inZenierkomunikacijam, kuram saskana ar Aizsargjoslu likumu

nosakamas aizsargjoslas, tas nosakamas péc inzZenierkomunikaciju un citu bdvju bavniecibas
normativajos aktos noteiktaja kartiba.

65. Péc inZenierkomunikaciju vai citu bavju bidvniecibas aizsargjoslu robezas noradamas apgratinajumu
planos un normativajos aktos noteiktaja kartiba ierakstamas zemesgramatas.
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